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Sazetak

Odluka o legalizaciji stambenih objekata vazna je stavka u financijskom i ekonomskom Zivotu.
No omogucena je legalizacija objekata u Hrvatskoj koji su bili bespravno dograden i izgradeni
do 21 lipnja 2011.godime. Postupak legalizacije za mnoge je predstavljao sakupljanje gomile
papira i gubitak vremena. Ulaskom u EU pocela se dizati prasSina oko nezakonite gradnje, zbog
niza pogodnosti i mogucénosti koje pruzaju fondovi legaliziranim objektima. Upravo ova tema
postala je aktualna u trenucima kada sam kao student radio u Arhitektonskom studiju, u
Zagrebu. Tada je bilo jako puno poslova vezanih uz proces legalizacije. Prvo se sakupljala
potrebna tehnicka dokumentacija. Nakon toga, tim 1 ja izaSli smo na teren, izmjerili 1 skicirali
stanje zgrade. Na temelju skica, u programu AutoCad izradio sam arhitektonsku snimku koja

je bitan uvjet za postupak legalizacije.

KLJUCNE RIJECI: legalizacija, EU, AutoCad program, arhitektonska snimka



Abstract

The decision on the legalization of residential building is an important item in financial and
economic life. The legalization of buildings in Croatia was limited only on illegaly built and
extended buildings until 21st June 2011. For many people the legalization procedure was
collecting pile of papework and waste of time. With the entry into the EU, dust began to rise
around illegal construction, due to a series of benefits and opportunities provided by funds for
legalized buildings. This very topic became relevant at the time when I was doing my first
student job at the Architectural Studio in Zagreb. Back then, there were a lot of jobs related to
the legalization process. First, the necessary technical documentation was collected. After that,
the team and I went out into the field, measured and sketched the condition of the building.
Based on the sketches, I created an architectural photograph in the AutoCad program, which is

an essential condition for the legalization procedure.

KEY WORDS: legalization, EU, AutoCad program, architectonic recording
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1. Uvod

U Republici Hrvatskoj nezakonita gradnja uzela je maha te je godinama mijenjala prostor.
Radilo se o nedokazanoj kvaliteti gradnje, ilegalnom prikljucivanju na komunalnu i
infrastrukturalnu mrezu, zauzimanju 1 usitnjavanju poljoprivrednih parcela i neadekvatnom
obliku gradevina. U vrijeme ulaska Hrvatske u Europsku uniju (2012., 2013)., nezakonita
gradnja pokazala se kao jedna od prepreka. Tada je Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja objavilo kako postoji oko 350.000 bespravno izgradenih gradevina bez valjane ili
nikakve dokumentacije. Gradevina koja ispunjava uvjete za legalizaciju, legalizira se temeljem
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama. Prvotni cilj bio je ozakonjenje
sagradenih poljoprivrednih objekata, no na kraju se utvrdilo kako postoji puno nezakonito

izgradenih stambenih objekata.

Upis gradevina u zemljisSne knjige pokusavao se uvesti od 1980. do 2012. U tom su se razdoblju
zakoni izmjenjivali — Zakon o gradnji, Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji, Zakon
o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju te naposljetku Zakon o prostornom
uredenju i gradnji. Zakon o prostornom planiranju i uredivanju prostora 2007. donosi akt kako
se sve gradevine, koje su izgradene do 15. veljace 1968., smatraju legalnima. No, nije moguce
legalizirati objekte koji nisu u skladu s prostornim planom i GUP-om. Ukoliko je nesto gradeno,
nadogradivano nakon tog datuma mora imati odobrenje za gradnju da bi se smatralo legalnim.
Novim zakonom dopustena je legalizacija zgrada na kat, zgrada koja se nalazi na dvije ili viSe
katastarskih Cestica, Cestica koje ne moraju imati prijelazni put. Zakonom 2012. proSiruju se
mogucnosti 1 uvjeti za legalizaciju na: sve zgrade na kojima su izvedeni najmanje grubi
konstruktivni gradevinski radovi, zgrade izgradene na svim povr§inama izvan gradevinskog
podrucja u zasticenom obalnom podrucju mora, svim kategorijama poljoprivrednog zemljiSta
u gospodarskim i zaStitnim Sumama te Sumama s posebnom namjenom. Tim zakonom produZzio
se rok za predaju zahjeva do 30. lipnja 2013. Smanjio se iznos naknade. Ministarstvo

graditeljstva i prostornog uredenja je tada zaprimio najveci broj zahtjeva.

Za provodenje tog zakona vazan dio je digitalna ortofoto karta (DOFS5) u mjerilu 1:5000 koju je
Drzavna geodetska uprava izradila aerofotogrametrijskim snimanjem 21. lipnja 2011. Upravo
Sredi$nji ured Drzavne geodetske uprave izdaje uvjerenje; snimku postojeceg stanja gradevine,
presliku katastarskog plana s ucrtanom gradevinom, geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja

za izgradenu gradevinu te zahtjev za izdavanje uvjerenja.



Izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju dokazuje legalnost objekta, ali ne i vlasni§tvo. Legalna
gradevina mnogo viSe vrijedi. Naime, cilj Ministarstva je bio 2012.-2013. legalizirati $to veci
broj gradevina kako bi se omogucio: priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu i
elektroenergetsku mrezu. Legalna gradnja uvjet je 1 za prijavu za sredstva iz Europskih fondova.
Takoder, etaziranje radi prodaje, podjele imovine, iznajmljivanja moguce je samo za legalne

gradevine.

Upravo predmet ovog rada biti ¢e nezakonito izgradena zgrada u gradu Zagrebu, u naselju
Kozari bok. Prikazat ¢u proces nastanka arhitektonske snimke; mjerenjem i crtanjem kuce u

procesu legalizacije u AutoCAD programu.



2. Postupak legalizacije

Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja zaduZeno je za poslove vezane uz legalizaciju.
S obzirom da je Hrvatska clanica EU, bitna je stavka stati na kraj bespravnoj gradnji.
Ministarstvo je najavljivalo stroge novcane kazne, a krajnja sankcija bilo je ruSenje ne
legaliziranih objekata. Upravo 2013. godine zaprimljeno je viSe od 800.000 zahtjeva za
legalizaciju. No, sam postupak legalizacije nije jednostavan te zahtjeva pronalazenje

ovlastenog arhitekta, ovlaStenog geodeta ili inZenjera gradevine.

Kako sam radio u Arhitektonskom studiu G., u Zagrebu i to 2013.g. kada je legalizacija bila
primarni politi¢ki i graditeljski cilj. Objasnit ¢u cijeli postupak kroz slucaj kuce u Zagrebatkom
naselju na kojoj sam osobno bio na izmjeri i izradi ostale dokumentacije. Prije sklapanja
ugovora bilo je potrebno utvrditi da li zgrada zadovoljava uvjete ozakonjenja propisane
Zakonom.
Nuzno je bilo: - provjeriti uvjete za ozakonjenje zgrada

- postojecu projektnu dokumentaciju

- pregledati zgradu

- utvrditi stupanj dovrSenosti (€l. 2. st. 1.)

- utvrditi stvarnu namjenu zgrade.

Prvi korak je podnoSenje zahtjeva za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju. Predaje se u
upravni odjel za gradnju, ali na podrucju u kojem se gradevina nalazi. Uz zahtjev prilaze se i
odredena dokumentacija koja ovisi o kategoriji kojoj gradevina pripada. Katastar je prva stanica
u prikupljanju dokumentacije. Katastarski plan i geodetska snimka podloga su za izradu ostale
dokumentacije. Bez obzira da je li objekt upisan u katastar 1 gruntovnicu ne znaci da je zakonit.
Puno je gradevina koje imaju komunalnu infrastrukturu, a nemaju gradevinsku dozvolu.
Ukoliko je gradevina ucrtana u katastarski plan, ali onakva kakva je izgradena, nije potrebno
traziti geodetsku snimku.(1) Na temelju ku¢e u Zagrebackom naselju gradevina je ucrtana u
katastarskom planu te nije bilo potrebno traziti geodetsku snimku. (Slika 1.) Gradski je ured za

katastar i geodetske poslove dao izvod iz katastarskog plana za katastarsku ¢esticu tog objekta.
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Slika 1. Izvod iz katastarskog plana

Gradevine su podijeljene u 4 kategorije koje se razlikuju prema slozenosti i veli¢ini:

1) Zahtjevna zgrada — gradevina povrSinom veca od 400 m2, gradevine za
poljoprivrednu djelatnost vec¢e od 1000 m2, zgrade javne namjene bez

obzira na povrSinu



2) Manje zahtjevna zgrada — gradevina koja nije ve¢a od 400 m2, gradevina
za poljoprivrednu djelatnost, ali manja od 1000 m2

3) Jednostavna zgrada — gradevina koja nije ve¢a od 100 m2, gradevina za
poljprivredne djelatnosti koja nije veca od 400 m2

4) Pomocna zgrada — gradevina u funkciji osnovne zgrade, garaze, susare,
vrtne kudice, zimske kuhinje, gradevina koja ima jednu etazu i nije veca od

50 m2 (2,3)

Stambeni objekt u Zagrebackom naselju pripada skupini manje zahtjevnih zgrada (gradevina
koja nije vec¢a od 400 m2). Za tu kategoriju prilazu se 3 primjerka geodetske snimke izvedenog
plana
koju je izradio i1 ovjerio ovlasSteni inZenjer geodezije ili pravna osoba za obavljanje stru¢nih
geodetskih poslova. No, za ovaj objekt nije bila potrebna geodetska snimka, jer je evidentirana
u katastarskom planu u gabaritima u kojima je izgradena, pa je onda umjesto snimke prilozio 3
kopije katastarskog plana. Nakon toga narucitelj je zatrazio uslugu izrade snimke izvedenog
stanja zgrade, u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenih zgrada za svoju zgradu. Izasli smo
na teren kako bi izmjerili i skicirali objekt. Izmjera se vrsi ru¢no ili pomoc¢u mjernih uredaja.
Uredaji s kojima smo mjerili i skicirali su:

1. Boschov laserski daljinomjer

2. 5 metara na izvlacenje.

Napravili smo skice podruma, prizemlja i susjednog objekta. (Slika 2.)
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Slika 2. Skice podruma, prizemlja, susjedovog objekta



Osim skice morali smo napraviti i fotografsko snimanje. Fotodokumentacija mora sadrzavati

najmanje 4 fotografije, pa smo snimili prikaz uli¢ne i susjedne strane zgrade. (Slika 3)

Slika 3. Fotodokumentacija

Narucitelj je zatim potpisao ugovor sa studiom. (Slika 4.) Po ugovoru izvrsitelj se obvezuje

izraditi projekt u roku od 30 dana.



UGOVOR b
0 ZRADI SNIMKE [ZVEDENOG STANJA ZGRADE, U POSTUPKU OZAKONJENJA NEZAKONITO
IZGRADENIH ZGRADA

Clanak 1.
Naruéitel] ovim ugovorom naruluje, 8 lzvrditel] preuzima izradu snimke izvedenog stania i
izgradens zgrade, u postupku ozakonjgnja nezakonio tgradene 2grade na , kat Sast. br. ;
ko JEN | ( 2 sliedom Elanka & stavka 3, Zakona o postupanju s nezakonito zgradenim
zaradama (NN 86/12.). Ukupna BRGP povréing 2grada iznosi cea 200 m2

Clanak 2
Ovlabteni arhitekt 68 uslugu iz 611 tzvrbiti u skladu s odredbama Zakona o postupanju & nezakonito
izgradenim zgradama (NN BB12.), te Naputka 2a izradu arhitektonske snimke tzvedencg stanja prema
Zakanu 0 postupanju s nezakonito izgradenim zgradama Hrvatske komaore arhitakata,

(lanak 3.
Opseg usluge iz &1.1 ovog ugovora je slijedadi
1. faza - Proviera zadatka - ocjena mogucnasti | uvjela ozakonjenia zgrade
2 faza - lzmjera zgrade na licu miesta | fotografsko snimanje
3, faza - |zrada snimke izvedenog slanja 2grada,

Clanak 4
lzvrsitel] se obvezuje tsporuliti snimbu izvedenog stanja zgrade iz ¢1.1, u detin primjerka,

Clanak 5
Rk izvrenia usluge iz £1.1 oveg ugovora je 30 dana od dana sklapanja ovog ugovora | uplate 1.rate.

Clanak B,

Narufilel] ¢e za ushigu iz Elanka 1. ovog ugovora tzviditelu platit iznos od 225 kn/mZ, a sa
od 15% to iznosi 19 kn/m2, Minimalna ciena je 1.500,00 kn, $to za stambenu 2gradu

BRP -a 200 m2, iznosi cca 3.800 kn. Za zgrade preko 400 m2, zaratunava s dodatno 4 knim2.
Nakon izrade snimke izvedenog stanja ubwditl te se todan BRGP i prema njemu be se izvrkil
obratun, Cijena geodetskog snimka iznosi 1.600 kn,

Clanak 7
Isplatu cijene ugovorena u tlanku 6, ovog ugovora Naruditelj 6@ vriti u sljedetim rokovima:
i) 50% ugovorenog iznosa, po pofpisu avog ugovera,
b) 50% ugovorenog iznasa, po dovrsenju 2. 13, faze usluge iz &lanka 3. Ugovora

Clanak 8.
Izvriitelj je duZan pri izradi snimke prikazati stvamo stanje zgrade u skladu sa stupnjem gofovosti |
neavisno o funkcionainim | infenjerskim nedostacima,

Slika 4. Ugovor o izradi snimke izvedenog stanja zgrade



2.1. Dokumentacija za legalizaciju objekta
Dokumentacija potrebna za legalizaciju je projektna i geodetska dokumentacija. Nju izraduju
ovlastene osobe; ovlasteni arhitekti, geodeti ili inzenjeri gradevinarstva. Geodetska
dokumentacija sastoji se od snimke koja prikazuje stvarno stanje na terenu, a izraduje se na
temelju izmjere te se prilaze uz dokumentaciju za jednostavnu zgradu. No, kuca koju smo na
terenu izmjerili pripada grupi manje zahtjevnih zgrada tako da nije bilo potrebno raditi
geodetsku snimku, a 1 prilozen je katastarski plan kuc¢e. Tako da u ovom radu glavni naglasak

stavljamo na projektnu dokumentaciju.

Projektna dokumentacija sastoji se od snimke izvedenog stanja, arhitektonske snimke
izvedenog plana 1 dokumentacije za jednostavnu zgradu. U ovom slu€aju radio sam na

arhitektonskoj snimci izvedenog stanja. Cijena projekta je razlicita, jer ovisi o veli€ini objekta.

2.1.1. Arhitektonska snimka izvedenog stanja
Arhitektonska snimka izvedenog stanja je dio dokumentacije potrebne za ozakonjenje
nezakonito izgradene zgrade. Ovlasteni arhitekt se ugovorm obvezuje da ¢e pri izradi
arhitektonske snimke prikazati stvarno stanje zgrade i preuzima odgovornost za uskladenost
snimke s izvedenim stanjem zgrade. (Vidi sliku 4.) Cijene se kre¢u u prosjeku 2-15 kn/m2, ali
cijena ovisi o bruto razvijenoj povrsini, lokaciji, broju objekata te kompleksnosti gradevine.
Clankom 8. st. 3. Zakona propisano je koji su obvezni dijelove arhitektonske snimke, a time

smo se 1 mi vodili kada smo radili snimku za kué¢u u Kozari boku:

a) Podatke o podnositelju zahtjeva i ovlaStenom arhitektu — podnositelj zahtjeva kuce u

Zagrebackom naselju, a izradu snimke dao je S. G, u Zagrebu. Ovlasteni arhitekt: I. G.

(slika 5)
Podnositelj zahtjeva: Ime Firme
Ime i Prezime Adresa firme
Adresa 1 mjesto stanovanja Ovlasteni arhitekt:
Ime i Prezime arhitekta ili dipl.ing.gradevine

Slika 5. Podnositelj zahtjeva i ovlasSteni arhitekt

(zbog nedobivanja suglasnosti arhitekt i podnositelj su anonimni)



b) Opce podatke o lokaciji zgrade; ulica 1 kuéni broj, broj katastarske Cestice i ime
katastarske op¢ine — predmetna zgrada nalazi se na adresi Kozari bok, IV. odvojak 22,
Zagreb, na k.&.br. 328/2, k.o. Zitnjak. Radi se o samostojeé¢oj zgradi i manje zahtjevnoj
zgradi, visine prizemlja i kata (P+K), ukupne visine 6,54 m od konacno uredenog terena.
Visina podruma, prizemlja i kata (Po+Pr+Kt) je 7,70 m od kona¢no uredenog terena.
Stambena namjena s 2 stana:
- 1 stan u prizemlju

- 2 stan u potkrovlju

Povrsina zgrade iznosi 86,50 m2, a obujam zgrade je 265,43 m3. (Tablica 1.)

PovrSina manje zahtjevne Stambena zgrada
zgrade
Prizemlje 8,24%6,43= 53 m2
Potkrovlje 5,21*%6,43= 33,50 m2
Sveukupno povrsina 86,50 m2
Obujam zgrade Stambena zgrada
prizemlje 2,44%(8,24/6,43)= 129,28 m3
potkrovlje 1,00*(8,24%6,43)+(8,24%6,43%2,80)= 127,16 m3
Sveukupno obujam 265,43 m3

Tablica 1. Povrsina i obujam zgrade u Kozari boku

Zgrada je evidentirana u katastarskom planu prije 15. veljace 1968. (k.c. 382/2, slika 1.). To

znaci da je zgrada izgradena u skladu s odgovaraju¢om dozvolom.

c) Iskaz povrsina i obraunske veli¢ine zgrade, a to ukljucuje:
- povrsinu zgrade; bruto razvijena gradevinska povrSina, bruto
tlocrtna povrsina zgrade, neto korisna povrsina s tabli¢nim prikazom povrsina svake etaze
- broj etaza i visina zgrade (m)
- obracunske veli¢ine zgrade prema posebno propisu

10



Kada smo izracunavali veli¢inu zgrade morali smo pratiti propisane Zakone u vezi toga. Svaki
od ovih navedenih iskaza ima svoja pravila. Bruto razvijena gradevinska povrSina zgrade
obracunava se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji ( ¢1.2. st.1. tocka 38.).

Neto korisnu povrSinu ra¢unali smo prema HRN ISO 9836.

Obracunske veli¢ine zgrade su podaci koji su potrebni za obratun komunalnog i vodnog
doprinosa, a raCunaju se prema:
- Pravilniku o nac¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima
zgrada (NN 90/10, 111/10)
- Pravilniku o obracunu 1 naplati vodnog doprinosa (NN 79/10)
- Uredbi o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11)
- Pravilniku o na¢inu utvrdivanja obujma gradevine za obracun

komunalnog doprinosa (NN 136/06, 135/10)

Prema zadanim Pravilnicima, tablicno smo po prostorijama i etazama (podrum, prizemlje, kat,

potkrovlje) izracunali povrSinu i obujam. (Tablica 2)

GBP
podrum =3,49%4,54+(2,54*1,87) 20,59 m2
prizemlje =(3,30*1,26+8,24*6,81)+8,11*4,44= 96,25 m2
kat Balkon = 92,70 m2
0,25%(11,25*0,86+0,90*%4,02) 332 m2
potkrovlje Nema pristup 0m2
Ukupno GBP 212,89 m2
Sveukupnp GBP Izvedeno — postojece stanje=212,89- 126,39 m2
86,50=

11



obujam

podrum 3,49%4,54%2 22+(2,54*2,22%1,87)/2= 40,45 m3
prizemlje 2,44%(3,30%1,26+8,24*6,81)+2,74*(8,11*4,44)= 245,72 m3
kat 2,60%(8,24*11,25)+0,31*(8,24*11,25)+(8,24*11,25%2,05)/2= | 364,77 m3
Ukupno 650,94 m3
obujam

Sveukupno Izvedeno — postojece stanje= 650,94-256,43= 394,51 394,51 m3
obujam

Tablica 2.GBP
d) Nacrti

Pregledali smo cijelu zgradu te na zgradi ne postoje nikakvi nedovrSeni gradevinski ili drugi

radovi. Predmetna zgrada je dovrsSena i koristi se za stanovanje. Na temelju svega izvedenog do

sad, u programu AutoCad u mjerilu 1:100 crtao sam gotovi objekt; tlocrt podruma, prizemlja,

kata 1 krova, presjek 1 Cetiri procelja. Tlocrti su horizontalni presjeci zgrade i rade se uvijek na

svakoj etazi.

Svaki nacrt (tlocrt, presjek) mora sadrzavati i odredene podatke:

- naziv i adresu podnositelja zahtjeva

- naziv i adresa projektnog ureda/tvrtke

- 1me, potpis, pecat ovlastenog arhitekta

- imena suradnika

- naziv/namjena i lokacija zgrade

- naziv: arhitektonska snimka izvedenog stanja
izgradene zgrade

- naziv/sadrzaj nacrta

- broj (tehnicki dnevnik)

- mjerilo

- datum izrade.

U ovom slucaju to izgleda kao na slici 6.

nezakonito
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Slika 6. Podaci potrebni na nacrtu

Podrum ima betonsku podlogu. U njemu se nalazi kotlovnica veli¢ine 10,07 m2. (slika 7.)
Kuc¢a ima dva stana.. Prvi je u prizemlju u kojem se nalazi:

- ulaz 3,05 m2 (keramicke plocice)

- dnevni boravak 12,16 m2 (parket)

- kupaona 6,57 m2 (keramicke plocice)

- kuhinja 11,73 m2 (keramicke plocice)

- dvije sobe; 1 soba 12,29 m2 (parket), 2 soba 12,49 m2 (parket)
U sklopu prizemlja nalazi se i garaza, veli¢ine 20,13 m2 (betonska podloga). (Slika 8.)
Na kat se dolazi stepenicama (keramicke plocice), velicine 4,54 m2. ProteZe se hodnik 2,88 m2
koji vodi u 4 sobe (parket); 1. soba 16,18 m2, 2. soba 15,68 m2, 3. soba 14,44 m2, a 4. soba
11,83 m2. Kupaona je veli¢ine 4,82 m2, spremiste 3,59 m2, a balkon 13,38 m2. (Slika 9.)
U potkrovlju ne postoji pristup. Krov je na jednom kraju pod kosinom od 42.0°, a na drugom

kraju pod kosinom od 38.0°. (Slika 10.)
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Uz horizontalni prikaz, treba prikazati 1 vertikalni presjek. U ovom slucaju je to presjek
A-A. On nam pokazuje sve potrebne detalje zgrade i uvijek se postavlja tako da

presijeca stubiste. (Slika 11.)

i

Slika 11. Presjek A-A
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Kao $to smo na terenu poslikali stambeni objekt sa svih strana. Tako sam i u programu
trebao prikazati kucu kroz procelja. Ona prikazuju projekciju vanjskog izgleda kuce i

oznacavaju se po stranama svijeta; sjever (slika 12), istok (slika 13), zapada (slika 14),

jug.

Slika 12. Procelje sjever
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Slika 14. Procelje zapad
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Procelje jug prikazuje susjednu zgradu. (slika 15.)

Slika 15. Procelje jug
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Kada smo zavrsili cijeli projekt, obavijestili smo narucitelja 1 izdali mu projekt. Tada se projekt
predaje u Graditeljski odsjek na pregled i provjeru da li je sve na terenu kao i na projektu. Nakon
toga izraCunava se visina komunalnog i vodnog doprinosa. Ako se plati sve odjednom onda se

ostvaruje popust od 25% ili na rate u punom iznosu glavnice.

Komunalni doprinosi su nov¢ana javna davanja koja se placaju za gradenje i odrzavanje
komunalne infrastrukture; javne povrsine, nerazvrstane ceste, javnu rasvjetu, groblja. Upravna

tijela gradova u RH donose rjeSenja o komunalnom doprinosu.

Vodni doprinos pla¢a investitor na gradnju gradevina, a napla¢uju ga Hrvatske vode. U svrhu

odredivanja visine vodnog doprinosa, podruc¢je Republike Hrvatske dijeli se u 3 zone:

a) Zona A — grad Zagreb, zasticeno obalno podruc¢je mora
b) Zona B — ostalo podru¢je Republike Hrvatske
c) Zona C — podrucja posebne drzavne skrbi (7)

Visina vodnog doprinosa odreduje se u kunam (tablica 3)
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Tarifni broj

Osnovica

jedinica

Zona A

Zona B

Zona C

1.

Poslovne
gradevine

m3

26,25 kn

15,75 kn

7,90 kn

2.

Stambene
gradevine za
stalno
stanovanje

2a.

Obiteljske
kuce do 400
m2

m3

11,25 kn

7,50 kn

2,80 kn

2b.

Ostale
stambene
gradevine za
stalno m3

15,75 kn

10,50 kn

3,95 kn

Stambene
gradevine za
povremeno
m3

21,00 kn

13,15 kn

6,60 kn

Objekti
drustvenog
stamdarda i

religijski m3

6,55 kn

3,95 kn

1,30 kn

Proizvodne
gradevine

m3

4,70 kn

2,80 kn

0,95 kn

Prometne
gradevine

m3

1,85 kn

0,55 kn

0,30 kn

Produktovodi

m3

3,95 kn

2,65 kn

1,30 kn

Kabelska
kanalizacija

m3

7,90 kn

5,25 kn

2,65 kn

Otvorene
poslovne
gradevine

13,15 kn

7,90 kn

2,65 kn

10.

Druge
otvorene
gradevine

6,55 kn

3,95 kn

1,30 kn

Tablica 3. Visina vodnog doprinosa (kune)

Nas narucitelj ispunio je obrazac IM-2 o iskazu mjera za obracun vodnog doprinosa te ga

predao Hrvatskim vodama kako bi se obracunao trosak.(slika 16.) Njegov stambeni objekt

pripada obiteljskoj kuc¢i manjoj od 400 m2 i zoni A (grad Zagreb), pa se troSak racuna po
cijeni od 11,25 kn/m3.
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3. Naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade

Zakon o legalizaciji ne predvida kaznu za bespravnu gradnju, ali predvida kaznu za zadrzavanje
nezakonito izgradene zgrade. Kazna se kretala od 500 do 10-a tisuc¢a kuna, a ovisila je o lokaciji
objekta, veli¢ini objekta te namjeni. Novac od naknade podijeljen je izmedu drzavnog i

proracuna lokalne samouprave;

- 20% zupaniji — koristi se za namjenski rad upravnih odjela koji su
donijeli rjSenje o izvedenom stanju

- 30% za proracun grada u kojem se zgrada nalazi, a koristi se za
izradu prostornih planova 1 poboljsanje infrastrukturne opremljenosti

- 50% prihod Drzavnog proracuna RH — za provedbu legalizacije,

uklanjanje bespravne gradnje (3)

Vlasnik ku¢e u Kozari boku podnio je zahtjev za naknadu. (Slika 17.) Kako bi se izracunala

naknada bitno je odrediti;

- vrstu zgrade — u ovom slucaju pripada skupini ,,za sve ostale
zgrade

- obujam zgrade (utvrden Pravilnikom o na¢inu utvrdivanja obujma
gradevine za obracun komunalnog doprinosa) — iznosi 349,51 m3

- namjena zgrade koja se racuna po zadanim koeficijentima
namjene — ovdje je koef. 1.00, jer se radi o stambenoj zgradi

- lokacija zgrade koja se ra¢una po zadanim koeficijentima lokacije
—ovdje je koef. 1.00, jer se lokacija nalazi unutar gradevinskog
podrucja

Na temelju podataka o obujmu, namjeni dobivamo visinu naknade. Ako se plati sve odjednom

onda se ostvaruje popust od 25% ili na rate u punom iznosu glavnice

Kada se sve to podmiri tada se moraju rjeSavati gruntovni papiri, ali to sad nije predmet

legalizacije.
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4. Nedostaci legalizacije

Najveci nedostatak legalizacije nezakonito izgradenih i dogradenih zgrada u Gradu Zagrebu je
neuskladenost sa UrbanistiCkim planom te postojeCom infrastrukturom. Nakon zavrSetka
postupka legalizacije objekata pojavilo se pitanje vezano za vlasnisStva (katastar i zemljiSne
knjige), problem sa priklju¢kom na postojecu infrastrukturu, te problem nejednakosti izmedu
gradana. Samim postupkom legalizacije ne rjeSavaju se imovinsko-pravni odnosi zbog Cega

dolazi do problem prilikom upisa u Katastar i ZemljiSne knjige.

Nakon izdanog RjeSenja o izvedenom stanju, vlasnici su dobili priliku prikljucenja na
postojecu infrastrukturu (prometnice, vodovod, kanalizaciju, plin, struju) samim time se
pojavio problem sa postoje¢im instalacijama koje nisu projektirane za toliku koli¢inu objekata,

te na primjer zbog toga dolazi do pucanja cijevi i nedostatka parkirnih mjesta.

Sama legalizacija objekata je napravila veliku razliku medu gradanima koji su postovali 1 koji
moraju postovati Zakone 1 prostorne planove prilikom ishodenja dozvola od gradana koji su
ishodili dokumentaciju po kraéem postupku tj legalizaciji sa moguénosti nepostivanja istih
Zakona i propisa. Razlika je i u koli¢ini projekata za legalizaciju i Gradevne dozvole pa samim

time u cijeni projektnih dokumentacija.
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5. Zakljudak

U Republici Hrvatskoj nezakonita gradnja bila je uzela maha. Vecina je stambenih objekata
imala gradevinsku dozvolu, ali je objekt kroz godine dogradivala i time ona vise nije legalna.
Mnoga naselja u Zagrebu su bila puna bespravne gradnje. Nisu se poStivale tude Cestice,
imovinski problemi kod vecine nisu bili rijeSene, objekti nisu imali urbanisticke planove niti
komunalnu infrastrukturu. Zakon u RH do 2012. nije propitivao nezakonitu gradnju.
Pristupanjem u EU, Vlada je tada obvezala gradane Zakonom o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama. Legalizacija je bila prijeko potrebna kako bi se napokon uveo red i
raspored u gradevini. Takoder, legalizacijom objekata omogucéena je laksa prodaja, podjela
imovine, dobivanje komunalne infrastrukture i elektroenergetske mreze te prijava za sredstva

1z EU fondova.
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Prilog 1. Uredaji za mjerenje i skiciranje na terenu

BOSCH LASERSKI DALJINOMJER
5 METARA NA IZVLACENJE
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IZJAVA O AUTORSTVU
1
SUGLASNOST ZA JAVNU OBJAVU

Zavrsni/diplomski rad iskljuéivo je autorsko djelo studenta koji je isti izradio te student
odgovara za istinitost, izvornost i ispravnost teksta rada. U radu se ne smiju koristiti
dijelovi tudih radova (knjiga, ¢lanaka, doktorskih disertacija, magistarskih radova, izvora s
interneta, i drugih izvora) bez navodenja izvora i autora navedenih radova. Svi dijelovi
tudih radova moraju biti pravilno navedeni i citirani. Dijelovi tudih radova koji nisu
pravilno citirani, smatraju se plagijatom, odnosno nezakonitim prisvajanjem tudeg
znanstvenog ili struénoga rada. Sukladno navedenom studenti su duZni potpisati izjavu o
autorstvu rada.

Ja, (LA RIBic (ime i prezime) pod punom moralnom,

materijalnom i kaznenom odgovornoséu, izjavljujem da sam iskljuéivi
pe ) i autor/ica zavrSnog/diplomskog (obrisati nepotrebno) rada pod naslovom
COCYS wASThuich MUTACTNUG MM AL MODLOUTE RUMBTM (upisati naslov) te da u
20 E U GQrsby navedenom radu nisu na nedozvoljeni naéin (bez pravilnog citiranja) koristeni
dijelovi tudih radova.

R4 RUBY
Student/ica:

(upisati ime i prezime)

/
<

( / (vlastoruéni potpis)

Sukladno Zakonu o znanstvenoj djelatnost i visokom obrazovanju zavrsne/diplomske
radove sveuéiliSta su duZna trajno objaviti na javnoj internetskoj bazi sveuéilisne knjiZnice
u sastavu sveudiliSta te kopirati u javnu internetsku bazu zavrinih/diplomskih radova
Nacionalne i sveudéiliSne knjiZnice. Zavréni radovi istovrsnih umjetni¢kih studija koji se
realiziraju kroz umjetni¢ka ostvarenja objavljuju se na odgovarajuéi naéin.

Ja, __(ViM _RIB(C (ime i prezime) neopozivo izjavljujem da
sam suglasan/na s javnom objavom zavrdnog/diplomskog (obrisati nepotrebno)

N AR UG S Ky 4 L
rada pod naslovom /005 750 P Aot icoc- Si e (upisati

naslov) ¢€iji sam autor/icaV¥ 4 KOMTO LGABTMG ZLroE U Gralv
2 AQ REBU

Student/ica:
(upisati ime i prezime)

J (vlastorucni potpis)

MMI
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